INDICE

IMPLANTAGAO

CONCEPCAO CONSTRUTIVA

DESCRICAO SUMARIA DOS MATERIAIS A ADOPTAR

ARRANJOS EXTERIORES / AREAS AJARDINADAS

ARMAZENAMENTO E RECOLHA DE RESIDUOS SOLIDOS.

ASSISTENCIA TECNICA A OBRA

QUANTIFICACAO DO PROGRAMA

PROJECTOS DE ESPECIALIDADE A APRESENTAR




A parcela de terreno objecto do presente estudo, tem uma area aproximada de 353 m?, situa-se

no gaveto constituido pela rua do Mosteiro e pela rua do Senhor dos Aflitos e apresenta as

seguintes confrontacdes: a norte, José Ribeiro; a nascente, rua Senhor dos Aflitos; a sul, rua do

Mosteiro; e a poente, Joaquim Anibal da Fonseca.

IMPLANTACAO

A implantacdo proposta baseia-se, antes de mais, na consideracdo das caracteristicas

especificas do local, nomeadamente no que se refere ao impacto visual do edificio numa

envolvente marcada por desequilibrios bem evidentes entre os diversos tipos de ocupacéo

edificada.

No estudo elaborado procurou-se ter em atencdo alguns aspectos essenciais a considerar:

0 enquadramento do projecto nas directrizes definidas para o local pelo Plano Director

Municipal e pelos servigos camararios;

0 conhecimento detalhado das infraestruturas da zona e a sua disponibilidade e
condicionamentos relativamente ao local de modo a garantir uma resposta eficaz e

enquadrada nos Regulamentos Municipais;

a articulacdo com a volumetria dos edificios existentes na zona, de modo a procurar um

sentido urbano de conjunto;

No que se refere mais concretamente ao edificio projectado a sua implantagdo procura dar

resposta aos seguintes aspectos:

definicdo de critérios para o tratamento dos espacos exteriores ao edificio que reduzam ao
minimo as areas pavimentadas, no sentido de conter 0s custos e preservar a conveniente

permeabilidade dos solos;

preferéncia por areas ajardinadas que, ocupando parte significativa desses mesmos espacos
exteriores, contribuam para uma melhor qualidade ambiental e paisagistica;

definicdo de uma volumetria compacta de desenho regular que seja um contraponto a
fragmentacdo que caracteriza a ocupacdo envolvente através da serenidade de uma

arquitectura onde prevaleca a racionalidade e a transparéncia de processos;



— a“neutralidade” da imagem proposta, como garantia de uma articulagdo mais equilibrada com

a envolvente proxima;

— localizacao dos acessos em pontos afastados de zonas de ma visibilidade de modo a garantir

boas condi¢bes de seguranga e de circulagédo a pessoas e veiculos .

A implantacdo proposta inscreve-se dentro dos limites de ocupacédo definidos pelos Servicos
Camararios, propondo a alteracao do alinhamento correspondente a rua do Senhor dos Aflitos —
mantém-se o critério redesenhando a geometria.

Esta alteracdo de alinhamento proporciona uma articulagdo mais equilibrada entre o volume do
edificio e a envolvente proxima porque permite uma maior amplitude visual no encontro das duas
ruas, reforcando continuidades e acentuando perspectivas.

O volume proposto ao respeitar na sua forma o alinhamento estabelecido para a rua do Mosteiro
ndo quer afirmar outra coisa que nado seja o reforco da hierarquia urbana em que se insere —
quer nela participar, dela recolhendo os argumentos de que necessita para 0 seu proprio
desenho.

A tensdo que caracteriza o lugar que ocupa € a razdo de ser do seu acontecer - a aparente
tranquilidade da sua imagem néo representa mais do que a consciéncia dessa mesma tensao,
nao a iludindo mas, pelo contrario, assumindo-a com sua.

A procura de sentido que sempre deve acontecer numa composicao arquitectonica explica a
visibilidade que se quer dar a diversidade funcional que inevitavelmente caracteriza um edificio
de habitacdo multifamiliar deste tipo — a sua materializacdo ndo pode ignorar essa diversidade,
mas pode organiza-la em categorias, propondo uma ordem que defina uma hierarquia, um ritmo
€ uma sequéncia.

Assim, o piso inferior (cave) pode ser visto como um pédio “naturalmente” adaptado a pendente
do terreno servindo de suporte aos restantes niveis do edificio e que, por isso mesmo, se
expressa de um modo mais compacto.

Os trés pisos superiores, integralmente ocupados com habitacdo, configuram-se num dnico
elemento, numa “caixa” que sé aparentemente é independente da base (cave) que a suposta e
gue se expressa de um modo mais aberto, mais transparente, revelando através da simplicidade
da sua geometria a complexidade que contém.

O rigor colocado no desenho destas duas unidades de composi¢cédo ndo representa mais do que

um esforco de precisdo no modo de as articular dentro de um corpo Unico, coeso e inteligivel.



CONCEPCAO CONSTRUTIVA

Com base nos pressupostos anteriormente referidos, a especificidade do programa recomendou

a racionalizacdo dos processos construtivos a adoptar, nomeadamente no que se refere a:

- um esquema estrutural simplificado que, evitando sobredimensionamentos, favorece a

repeticdo de porticos geometricamente idénticos, baseado numa modulagéo rigorosa;

- uma concentracdo das zonas de aguas, que conduz a uma economia de percurso das redes
de abastecimento e esgotos, com a consequente reducdo de custos, partindo da

sobreposicéo cuidada dos espacos piso a piso e da distribui¢&o criteriosa das prumadas;

- uma concepc¢ao da envolvente do edificio que garante um adequado sistema de isolamento,
evita "pontes térmicas" e confere aos sistemas a adoptar baixos coeficientes de

condutibilidade térmica;

- uma adequacdo dos materiais ao uso particular de cada espaco interior, de modo a garantir

boas condi¢Bes de conforto e conservagdo dos mesmos;

- uma normalizacdo dimensional que permita a repeticdo de elementos construtivos, para

simplificar a execucao, rentabilizar prazos e garantir a consequente contencao de custos;

- uma concepc¢ao construtiva baseada genericamente na adopcdo de materiais de emprego

corrente que viabilize a presenca de mao-de-obra qualificada e experimentada,;

- um compromisso entre qualidade de obra e economia de construcdo que seja garantia de
niveis aceitaveis para o tipo de empreendimento, referenciaveis a padrdes recomendados em

outros paises da Comunidade Europeia;

- uma escolha de materiais e sistemas construtivos que assegurem a durabilidade da obra,
principalmente no que respeita a envolvente do edificio, pensada de modo a reduzir futuros

trabalhos de manutencao;

- um énfase colocado na concepcdo construtiva da envolvente do edificio (paredes e
coberturas), fonte corrente de degradagédo, nomeadamente do seu interior;

- uma grande simplificacdo no desenho dos interiores, reduzindo ao minimo os elementos de

detalhe, procurando investir fundamentalmente na qualidade e dimenséo dos espacos;

- uma adopc¢do de materiais nas zonas mais acessiveis que procure evitar a sua degradacao

precoce.
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2.2

Antes de se passar a uma descri¢do sumaria dos materiais e processos construtivos adoptados,
cabera referir os cuidados que se tiveram no que se refere ao comportamento acustico e a

seguranca contra incéndios.

Comportamento Acustico

O comportamento acustico dos edificios € um dos parametros fundamentais de conforto, pelo
que na organizacdo dos fogos houve a preocupacédo de dotar, quer a envolvente exterior quer as
paredes que os separam, de isolamento aos sons aéreos adequados.

A definicdo do isolamento da envolvente € em fungdo do nivel de ruido exterior, de acordo com
as exigéncias do "Regulamento Geral Sobre o Ruido" (Decreto-Lei n.° 251/87, de 24 de Junho).
No que se refere aos sons de percusséo teve-se o cuidado de dotar os pavimentos com uma
massa superficial elevada, associada a um revestimento resiliente, tendo havido no presente
estudo preocupacao de sobrepor compartimentos com a mesma fungao.

Seguranca contra Incéndios

No projecto dos edificios foi observado o disposto no "Regulamento de Seguranca contra

Incéndio”, nomeadamente no que se refere aos seguintes aspectos:

- configuragdo adequada dos "caminhos de evacuacao" (caixas de escadas e acessos) no que

se refere a dimensdes e caracteristicas dos materiais de revestimento;

- compartimentacédo corta-fogo, entre habitacGes e na configuracdo das caixas de escadas;

- caracteristicas dos elementos e materiais de construgéo, no que se refere a reac¢éo ao fogo;

- caracteristicas das instalagdes, no respeitante a propagacao de incéndios;

- facilidade de acesso para intervencdo dos bombeiros.



DESCRIGAO SUMARIA DOS MATERIAIS A ADOPTAR

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Estrutura resistente

Em geral - fundacdes, pilares, vigas e paredes de betdo armado; lajes aligeiradas de
vigotas pré-esforcadas em todos os pisos, incluindo pavimento do r/chdo e cobertura;
paredes continuas de betdo armado rebocado no embasamento de fachadas (cave).
Paredes exteriores

Em geral — parede de betdo armado e alvenaria de tijolo vazado de 0,30x 0,20 x0,20,
revestido exteriormente por reboco delgado a base de resinas sintéticas sobre isolamento
térmico constituido por placas de poliestireno expandido moldado.

Coberturas

Betdo celular para criacdo de pendentes; manta impermeabilizante constituida por duas
membranas betuminosas justapostas; isolamento térmico superior com placas de
poliestireno extrudido protegido superiormente por feltro geotéxtii e camada de godo;
remates e rufos de zinco na periferia de chaminés e platibandas; tubos de queda de PVC.

Paredes interiores

Caixa de escadas - paredes de betdo armado;

Divisdrias interiores - alvenaria de tijolo vazado com 0,11 m de espessura.

Divisérias de garagens — alvenaria de tijolo vazado com 0,11 m de espessura

Revestimento de paredes interiores
Em geral - massa de estuque projectada, revestida com tinta plastica.
Lavandarias - pintura epoxy lavavel.

Cozinha e sanitarios — aglomerado de granito.

Caixa de escadas - reboco com pintura mecanicamente resistente e lavavel.

Revestimento de tectos

Em geral - massa de estuque projectada.

Revestimento de pavimentos

Caixas de escadas — aglomerado de granito e cubo de granito de 0,05m no piso de entrada.

Salas comuns, quartos e circulacées — Soalho envernizado.

Cozinhas, quartos de banho e lavandarias — aglomerado de granito.

Garagens e patio coberto — betonilha mecanicamente talochada.

Acessos exteriores — cubos de granito de 0,5 m.




h) Esquadrias exteriores

Véaos de salas e quartos - caixilhos de ferro decapado, metalizado e pintado e vidro duplo;
portadas interiores de madeira envernizada.

Véao de cozinha — caixilho de ferro decapado, metalizado e pintado e aglomerado de granito.

Vaos de despensa e sanitarios — vidro laminado despolido e acessoérios em ago inoxidavel.

Vaos de entrada no edificio, dos arrumos, garagens e lavandarias - caixilhos de ferro
decapado, metalizado e pintado e chapa de aluminio anodizado a cor natural..

i) Esquadrias interiores

Portas em geral - aros e guarnicées de madeira; folha mével de série de aglomerado de
madeira folheado; acabamento envernizado.

Rodapés - madeira envernizada.

ARRANJOS EXTERIORES / AREAS AJARDINADAS

Reconhecendo a importancia que os arranjos exteriores/areas ajardinadas tém na qualificacdo
dos espacos urbanos e sabendo que a sua ndo realizagdo é, muitas vezes, a causa fundamental
da sua degradagcdo, 0 projecto procurou organizar esses espacos com um desenho
extremamente simples, limitado nos meios, tentando conciliar um investimento inicial pouco

significativo com baixos custos de manutencéo.

ARMAZENAMENTO E RECOLHA DE RESIDUOS SOLIDOS.

A producdo diaria de residuos solidos estimada é de cerca de 0,10 m?3, estando prevista a
execucdo de um compartimento exterior, com area apropriada, para a localizacdo dos
contentores de recolha.

A localizacdo proposta, embora ligeiramente afastada dos espacos habitacionais, procura
garantir a acessibilidade necessaria de modo a facilitar a recolha diria por parte dos servigos

camararios.



ASSISTENCIA TECNICA A OBRA

A apresentacdo grafica do Projecto de Execucdo ira privilegiar a comunicacdo a obra, sendo
organizado e desdobrado de acordo com as varias "artes" que o integram.

A pormenorizagéo de todos 0s elementos construtivos, articulada com um Caderno de Encargos
elaborado de modo exaustivo, tentara eliminar a partida qualquer ambiguidade sobre a
caracterizagdo dos trabalhos a executar e sua conjugacao em obra.

Sera prestada uma assisténcia técnica a obra desdobrada em visitas com uma periodicidade
minima semanal, relativamente a cada uma das quais serd elaborado um relatério da
responsabilidade da equipa projectista, a registar em "Livro de Obra".

Nesses relatérios podera ser recomendada a realizacdo de ensaios de materiais aplicados em
obra, para avaliacdo da qualidade dos mesmos.

Atendendo a especificidade da obra, julga-se importante e necessaria a contratacdo de uma
equipa profissionalmente qualificada para exercer uma fiscalizac&o rigorosa da obra, em estreita
coordenacdo com os autores do projecto, de modo a garantir a boa gestdo da empreitada no que

se refere fundamentalmente a niveis de qualidade e controlo de custos.

QUANTIFICAGAO DO PROGRAMA

CAVE

GArAgENS ..ottt 44,76 m?

Patio Coberto (Condominio) ......cccccceeeiviiiiiiiinnninnneen. 56.98 m2

Circulagao (Condominio) ... 22.58 m2

Area técnica (Condominio).........eeeeveeeeeereeviiiiiiinienneen. 9.49 m?

AREA BRUTA .ottt n e 160.22 m2
PISO 1

A0 e 5,36 m2

SAlA e 40.92 m?

(0] ¢ 170 (o] TP UPRFURT TR 5,90 m?

QUAIOS  coiiiiiciiei e 3x 13,06 m?

COZINNA oo 12,11 m2

Quarto de Banho .......cccccceveiiiiiiiiiiiiiieeeee e 5.03 m?

Quarto de Banho de apoio ..........cccccvvvveeeieeeeeeiicciinnns 2,74 mz?

Lavandaria .......ccccceeeiiiiiiee e 2,77 m2

DESPENSA oovveeeiiiiiiieiee e 2,18 m?

AREA BRUTA .ottt n e 161.26 m2
AREA UTIL (APartamento) ...........ccceeveveeeveueeereieeeresesesesesesesessnans 116.19m?2
AREA DE CIRCULAGAO (Condominio) ..........cccceveevreeveeeereeenennns 20,34 m?
AREA DE APOIO UTIL / APARTAMENTO (Garagem + Arrumos)....  15.45 m2



ATIO oottt 5,36 m?
SAIA i s 40.92 m2
(0] £ {70 (o] TP PPUPRTURTTRR 5,90 m?
QUAIOS  coiiii it 3x 13,06 m?2
COZINNA oo 12,11 m2
Quarto de Banho .......cccccceveiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 5.03 m?
Quarto de Banho de apoio ..........cccccvvvveeeieeeeeeiiciiinnns 2,74 m?
Lavandaria .......cccceeeiiiiiiiee e 2,77 m2
DESPENSA oovveeeeieiiiietie et 2,18 m?
AREA BRUTA .ottt n e 161.26 m2
AREA UTIL (APartamento) .........c..ccccoveeereieeeeeeeeeeeeseseieeseeeenanen, 116.19m2
AREA DE CIRCULACAO (Condominio) ..........cccceveeveuevvereeeneeernnnns 20,34 m?

AREA DE APOIO UTIL / APARTAMENTO (Garagem + Arrumos)....  14.92 m2

PISO 3

A 1 [0 5,36 m2

SAIA oo ——————————————— 40.92 mz

(O70] 1 ¢=To (o] SRR O UO PO ORI 5,90 m2

(@ 10T g (01 3x 13,06 m?2

COZINNA eviiicceee e 12,11 m?

Quarto de Banho ........ccccceveiiiiiiiiiiiiiiiceeee e 5.03 m2

Quarto de Banho de apoio ..........ccccuvveeveeiieeeeeeiisiiinns 2,74 m2

Lavandarial .......ooeeviieeiiiiiiee e 2,77 m2

DESPENSA oeeiiiiiiiiitit e 2,18 m?

AREA BRUTA .ottt 161.26 m2
AREA UTIL (APartamento) .........cccoeeeveeeeeeseeeesseeeesesseresseseeensnns 116.19m?
AREA DE CIRCULACAO (Condominio) ........c..ccccevvereieieeeeerinanannn. 20,34 m2

AREA DE APOIO UTIL / APARTAMENTO (Garagem + Arrumos)....  14.39 m2

AREA DE IMPLANTAGAO .....oooiiiieeeeeeeee et 160.22 m?2
AREA BRUTA DE HABITAGAO ......coovceeeeeteeeeeeteeeteee e 483.78 m2
AREA BRUTA TOTAL oot ettt ettt ettt ettt aeeeens 644.00 m2



PROJECTOS DE ESPECIALIDADE A APRESENTAR

O projecto de Arquitectura que agora se apresenta contempla desde ja grande parte da
componente técnica que uma obra deve observar e que os Projectos de Especialidade, a
apresentar oportunamente, devem ser capazes de definir com o maximo de rigor.

Os Projectos de Especialidade a apresentar serédo os seguintes:

- Projecto de Comportamento Térmico

- Projecto de Fundacgdes e Estruturas

- Projecto de Instala¢des e Equipamentos de Agua e Esgotos
- Projecto de Instalagdes e Equipamentos Eléctricos

- Projecto de Instalacdes Telefonicas

- Projecto de Instala¢des e Equipamentos de Gas

- Projecto de Seguranca Contra Incéndios

- Projecto de Recolha e Armazenamento de Residuos Sélidos

- Projecto de Arranjos Exteriores e Areas Ajardinadas



